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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 22042/654 

Έγκριση Γενικού, Πολεοδομικού Σχεδίου του οικισμού Βελεστίνου του 
Δήμου Βελεστίνου (Ν. Μαγνησίας). 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

' Εχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του ν. 1337/83 (ΦΕΚ 33/Α) και ειδικότερα .το 
άρθρο 3 αυτού. 

2. Τις διατάξεις του ν. 1558/85 (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το 
άρθρο 23 παρ. 1. 

3. Την 54108/2178/26.7.85 απόφαση του Υπουργού Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Κίνηση της διαδικασίας 
σύνταξης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Βελεστίνου (ν. Μαγνη¬ 
σίας)». 

4. Τα 85/2.4.85, 86/2.4.85, 87/2.4.85, 89/5.4.85 και 90/5. 
4.85 έγγραφα του Τμήματος Πολεοδομίας και Πολεοδομικών Εφαρ¬ 
μογών "Νομαρχίας Μαγνησίας προς το δήμο Βελεστίνου και τους αρ¬ 
μόδιους φορείς. 

5. Την 1795/13.5.1985 γνωμοδότηση του Δημοτικού Συμβού¬ 
λιου Βελεστίνου. 

6. Το 417330/10/85 έγγραφο του Οργανισμού Σιδηροδρόμων 
Ελλάδος. 

7. Το 522863/85 έγγραφο του Ελληνικού Οργανισμού Τουρι¬ 
σμού. 

8. Το 1275/85 έγγραφο της ΙΓ' Εφορείας Προϊστορικών και 
Κλασικών Αρχαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτισμού και Επιστημών 
Αρχαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτισμού και Επιστημών. 

9. Τό 2621/85 έγγραφο της 7ης Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτή¬ 
των του Υπουργείου Πολιτισμού και Επιστημών. 

10. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν μέχρι σή¬ 
μερα. 

11. Την 33/85 γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικι¬ 
σμού και Περιβάλλοντος Ν. Μαγνησίας, αποφασίζουμε: 

1. Εγκρίνεται το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) τΟυ οικισμού 
Βελεστίνου του Δήμου Βελεστίνου (Ν. Μαγνησίας), όπως τα όριά του 
προσδιορίζονται με κόκκινη γραμμή στο χάρτη Π- 1.11 σε κλίμακα 
1:5.000. Κυρίως το ως άνω σχέδιο περιλαμβάνει: 

Α. Την πολεοδομική οργάνωσή του οικισμού για πληθυσμιακό μέ¬ 
γεθος 3.500 κατοίκων (πληθυσμός 1987) με: 

α) Την επέκταση του σχεδίου πόλης σε εκτάσεις πυκνοδομημένες 
και αραιοδομημένες συνολικής επιφάνειας 300 στρεμ. και τη δημιουρ¬ 


γία μιας πολεοδομικής ενότητας (I) μέσης πυκνότητας 135 κατ/Ηα 
και μέσου συντελεστή δόμησης 1,2, που υποδιαιρείται σε δύο γειτονιές 
(II, 12) μέσης πυκνότητας 140,67 και 128,20 κατ/Ηα και μέσου 
συντελεστή δόμησης 1,15 και 1,25 αντίστοιχα όπως φαίνεται στο 
χάρτη Π-1.4—1.5 σε κλίμακα 1:5000. 

β) Τον προσδιορισμό των χρήσεων γης, όπως φαίνονται στο χάρτη 
Π- 1.2- 1.3.2. και ειδικότερα: 

— Χωροθέτηση κεντρικών λειτουργιών στο σημερινό κέντρο του 
οικισμού με επέκταση αυτού προς τα νοτιοδυτικά. 

— Δημιουργία τοπικών κέντρων σε κάθε γειτονιά για την εξυπηρέ¬ 
τηση των καθημερινών αναγκών. 

— Χωροθέτηση πλατειών και παιδικών χαρών στα προαναφερό- 
μενα κέντρα γειτονιάς. 

— Επέκταση του Γυμνασίου -Λυκείου για την αντιμετώπιση των 
αναγκών του πληθυσμού (1987) και της ευρύτερης περιοχής. 

— Δημιουργία νηπιαγωγείου και βρεφονηπιακού σταθμού. 

— Χωροθέτηση αθλητικών εγκαταστάσεων στα δυτικά του οικι¬ 
σμού. 

— Χωροθέτηση εγκαταστάσεων περιφερειακού ιατρείου στα δυτικά 
του οικισμού. 

— Χωροθέτηση Κέντρου Ανοικτής Προστασίας Ηλικιωμένων 

(ΚΑΠΗ) . ' 

— Δημιουργία Δημαρχείου και χωροθέτηση αυτού ανατολικά του 
Δημοτικού Σχολείου και του αθλητικού κέντρου. 

— Χωροθέτηση χώρου ζωοπανήγυρης ψυχαγωγίας,τουρισμού. 

— Χωροθέτηση πνευματικού κέντρου κοντά στη ζώνη ζωοπανήγυ¬ 
ρης - τουριστικής ανάπτυξης, μεταξύ Βιομηχανικού πάρκου και κτη¬ 
νιατρείου. . 

— Δημιουργία αρχαιολογικού πάρκου. 

— Χωροθέτηση Βιομηχανικής περιοχής (ΒΙ ΠΕ) μεταξύ της πα- 
λαιάς Εθνικής οδού και νέας Εθνικής οδού. 

— Χωροθέτηση Βιοτεχνικού πάρκου και ζώνης χονδρεμπορίου. 

— Δημιουργία ξενοδοχείων (επισκεπτών εργασίας) κοντά στη 
στάση του Ο.Σ.Ε. και στην οδό προς το «Σπίτι του" Ρήγα» και το 
αρχαιολογικό πάρκο. 

— Χωροθέτηση ζώνης κτηνοτροφικών μονάδων σε επέκταση της 
υπάρχουσας. 

— Μεταφορά των σφαγείων βόρεια του οικισμού. 

— Δημιουργία κοινόχρηστου χώρου με τη συνένωση της οδού 
Ρήγα Φεραίου και της νοτιοανατολικής πλατείας του οικισμού. 

γ) Τη γενική εκτίμηση της χωρητικότητας του οικισμού σε κατοί¬ 
κους 1987 και των αναγκών σε γή (Ηα) για κοινωνική υποδομή, 
όπως αναφέρεται στους πίνακες Α.11.6, Α. 11.2,1. 

δΐ) Τον καθορισμό ζωνών οικονομικών και θεσμικών κινήτρων και 
πολεοδομικών μηχανισμών όπως φαίνεται στο χάρτη Π-1.7-1.8 σε 
κλίμακα 1:5000 και ειδικότερα:. 
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— Ζώνης Κοινωνικού Συντελεστή (ΖΚΣ) σε περιοχή. επέκτασης 
νότια του οικισμού. 

— Ζωνών Ενεργού Πολεοδομίας (ΖΕΠ) στα νότια και ανατολικά 
του οικισμού. 

— Ζώνης Κανονιστικών όρων δόμησης (ΖΚΟ) στην προτεινόμενη 
περιοχή επέκτασης. 

2) Τον καθορισμό νέων αναπτυξιακών ζωνών όπως φαίνεται στο 
χάρτη Π- 1.6.1 - 1.6.2 και ειδικότερα: 

— Ζωνών λιανικού εμπορίου στα τέσσερα (4) τοπικά κέντρα γειτο¬ 
νιών. 

— Ζώνης χονδρεμπορίου στα βόρεια του οικισμού. 

— Ζώνης βιοτεχνίας στα βόρεια του οικισμού. 

— Ζωνών τουριστικής ανάπτυξης βόρεια και δυτικά της πόλης. 

— Ζωνών παραγωγικών μονάδων του πρωτογενή τομέα (κτηνο- 
τροφικών μονάδων). 

β) Την οργάνωση και ιεράρχηση του οδικού δικτύου όπως φαίνεται 
στο χάρτη Π- 2.1.2 σε κλίμακα 1:5000. Βασικότερες παρεμβάσεις 
είναι: 

— Χάραξη νέας παρακαμπτήριου που αρχίζει από τα βορειοανατο¬ 
λικά του οικισμού εκτείνεται στα δυτικά, στα όρια του αρχαιολογικού 
πάρκου και καταλήγει,στα νότια του οικισμού. 

— Μετατροπή της κεντρικής αρτηρίας Ρήγα Φεραίου σε πεζό- 
δρομο, δημιουργία πλέγματος πεζοδρόμων που συνδέουν τα κέντρα 
γειτονιών με κοινόχρηστους χώρους, χώρους σχολείων, αθλητικών 
εγκαταστάσεων και με το αρχαιολογικό πάρκο. 

— Δημιουργία χώρων στάθμευσης σε διακεκριμένες θέσεις για την 
εξυπηρέτηση του πλέγματος πεζοδρόμων και της κυκλοφορίας. 

Β. Τη λήψη μέτρων για την προστασία του περιβάλλοντος, όπως 
φαίνονται στους χάρτες Π- 1.9 σε κλίμακα 1:25.000. Βασικότερες 
παρεμβάσεις είναι: 

— Προστασία γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας ανατο¬ 
λικά και νότια του οικισμού. 

— Προστασία των δασών των ορεινών όγκων που εφάπτονται του 
οικισμού του Βελεστίνου νότια και δυτικά και έχουν υποβαθμισμένο οι¬ 
κοσύστημα. 

- Προστασία και ανάδειξη χώρων ιστορικού ενδιαφέροντος όπως υπέ- 
ρεια κρήνη και χλόη και περιοχή βόρεια του δρόμου Βόλου- Λάρισας. 

— Απομάκρυνση οχλουσών χρήσεων (κτηνοτροφικών) που μεταφέ- 
ρονται σε θέση βορειοανατολικά του οικισμού. 

— Απομάκρυνση των υπολοίπων οχλουσών χρήσεων που βρίσκο¬ 
νται κατά μήκος του δρόμου Βόλου- Λάρισας και μεταφορά τους στη 
βιομήχανική περιοχή. 

Γ. Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων 
υποδομής, όπως φαίνονται στους χάρτες Π-2.2.2, Π-2.3.2.2 - 4.2., 
Π-2.6.2-2.7.2. σε κλίμακα 1:5000 και ειδικότερα: 

1.Δίκτυο ύδρευσης." 

— Πρόταση κατασκευής δεύτερης δεξαμενής κοντά στην υπάρ- 
χουσα, χωρητικότητας τουλάχιστον 200 μ3. 


— Πρόταση εγκατάστασης συγκροτήματος αποσκλήρυνσης ύδατος 
στην περιοχή των δεξαμενών εξισορρόπησής. 

— Πρόταση ελέγχου του αγωγού προσαγωγής και πιθανή αντικα¬ 
τάσταση τμημάτων του, λόγω πιθανής μείωσης υδραυλικής επιφά¬ 
νειας και ακτίνας από την απόθεση αλάτων. 

2. Δίκτυα αποχέτευσης. 

α) Δίκτυο όμβριων. 

Αντιπλημμυρική προστασία. 

— Πρόταση διευθέτησης του χειμάρρου με ανοικτή και σε ορισμένα 
σημεία με κλειστή διατομή καθώς και κατασκευή ορισμένων οχετών 
όμβριων, με τελικό αποδέκτη το χείμαρρο. 

β) Δίκτυο ακαθάρτων. 

— Πρόταση άμεσης εξυπηρέτησης του οικισμού με σηπτικούς βό¬ 
θρους και απαγόρευση των απορροφητικών. 

3. Ενεργειακό και τηλεπικοινωνιακό σύστημα. 

— Πρόταση για τροφοδότηση του οικισμού από το Σταθμό Τψηλής 
Τάσης (ΣΥΤ) βιομηχανικής περιοχής Βόλου και αύξηση του δικτύου 
μέσης τάσης από 15 σε 20 ΚΨ, για την αντιμετώπιση του προβλή¬ 
ματος φορτίου και πτώσης της τάσης. 

— Πρόταση για εγκατάσταση 3Ρ.ΟΜ Τ/Κ του Βελεστίνου. 

— Πρόταση εγκατάστασης ραδιοφωνικού δικτύου ΓΜ, ειδικά για 
την ΕΡΤ 2 στο Πήλιο κατά την προσεχή πενταετία. 

Δ. Τις προτάσεις για την ασφάλεια - προστασία όπως αυτές φαίνο¬ 
νται στο χάρτη Π-3.1.2.- 3.2.- 3.3. σε κλίμακα 1:5000 και ειδικότε¬ 
ρα 

— Περιοχές κατάλληλες για συγκέντρωση πληθυσμού στις περι¬ 
πτώσεις έκτακτης ανάγκης. 

— Ο οικισμός Βελεστίνου εξακολουθεί να παραμένει στα όρια επέμ¬ 
βασης του πυροσβεστικού σταθμού Βόλου. 

ΣΤ. Συνοπτικά αντίτυπα των παραπάνω δώδεκα (12) χαρτών και 
δύο (2) πινάκων θεωρημένα από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης Πολεο- 
δομικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθ. 22042/1986 πράξη του δημο¬ 
σιεύονται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως με την απόφαση αυτή. 

2. Εντός της περιοχής Γ.Π.Σ. και ειδικότερα στις εκτός σχεδίου 
περιοχές που περιλαμβάνονται σ’ αυτό, οικοδομικές άδειες που έχουν 
εκδοθεί με τις προγενέστερες ισχύουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί ο 
πλήρης φάκελος με τα απαραίτητα για την έκδοση της οικοδομικής 
άδειας στοιχεία μέχρι την ημερομηνία δημοσίευσης του παρόντος, 
εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει των υποβληθέντων 
στοιχείων. 

3. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνή¬ 
σεως. 

Αθήνα, 5 Μαρτίου 1986 
Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΚΟΥΛΟΥΜΠΗΣ 
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-ι·ι ο Τ Ρ Ρ¥ΤΤ 

Ο I Τ Π 9 ω } Μ»1$ 


82Θ4 


Οριο Δήμων και Κοινοτήτων 
“«■ίορ»ι» α„α αηνηαιι.ι/ ΙιιΜι» 

Ορια εγκεχριμμενουοχεβιου πόλης 19Θ2 


Ορια'ηραγματ ικης ποληςΊ9β2 

0«*·ιοοη»Λΐ οτ·ο Ιιπυιι 1002 


Ορια οχεδιου πόλης 1997 

τ*κτ.·(«*ι ΒαιηΟΟ·**·· «87 


114 . ΜΡ> Ορια ου νοίκια ς 
. . Ορια γεαονιας 

Νι^κηοιΧοοβ ΐι«η >»* 

Περιοχή επεκτάσεων 


έκτος σχεδίου 19Θ2 

Ου·Μ«· ισ*η ριο« 1 *β? ι*οη 


Ί Ορια ττολεοδομιχων ενοτήτων - γειτονιών 


.. Ορια πολεοδομ 

α>Μη<Π··>Ι··Γ ΙΙ7ΜΙΙ νινί ΙιΙΒ.Ι· 


1 Μιχττι πυκνότητα ίχατ/Ηα) χατα πόλε ο δομική ενότητα 


2 Μεοος Συντελεοτης Δόμησης χατα πολεοδομιχη ενότητα 


Ρλπβοομβς 8) Προβολή πληβ. 87 
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'Ί 

1"* % 

’" \ '®ί\ "" εΛα^ζ,’α, /*β§;Η 

'\ Μ \ Α/^,^νΥ ΓΗί_,'Νν^ί| 

^ -&~<Ε Γ^Τν^.,^ 


Ορια Δήμων και Κοι^τητων 
•««.(••Ιιι» 9Λϋ <αη«>«»><)> ι·ηιι» 


■ _■_·· Ορια σχεΔιΟυ ττοΧης 1907 
Το»·ι·»<ακ <χμ»Οογ··> 1967 

.■■—■■ Ορια εγκεχριμμεναυ οχεδιου 1962 


Οριο οαηομου προ του' 23 


Ζώνες λιανικού εμπορίου 


Ζώνες χονδρικού εμπορίου και αποικών 


Ζωνες-παρκα βιοτεχνίας 


Ζώνες-παρκα βιομηχανίας 


Ζώνες τουριστικής ανάπτυξης 


2ωνη προγραμμάτων κατοικίας με αναπλαοη 

Ηβνι,ΠΒ '»Μ«θΙ 0'«]·£! 

^. ν ,^π>ΐΐ7’·«τΐ7' Ζώνη νεων προγραμμάτων παροχής έτοιμου οπαίου 
_ ^ _ ηιπ _ _ _ Ζώνη προγραμμάτων κατοικίας με ουνεταιριοτιχη Δομηοη 

Κ·ν4Μ><ιαΙ ·■<· 10Τ < οβριοί IV» ΙΊ1.ΙΙΙΛ0 
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ΥιΤρ7πΤ β ^ = ' 
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’λ£/!ρ Α 






α , ^<β ν6>ν Μτ η ^ 

β\. ·:’ \ „ 

·* 


^ΤΗΛί-Ύ Κ I Ε ι ν 

.. Ορια Δ-ηιων χαι Κοινοτήτων 
ΜΜ»«··οι·υ> 0*0 ιοο>ιη*ι·\γ Μιι» 

μ Ορια ιγχεχριμμενσυ σχεδίου 19®2. 


Ορια οικισμού προ τσιΓ 23 > 

1·"ϊίΙ» β* (η·ικ> ικιιιηη 
Ορια ζώνης οοαοτιχου ελέγχου 

υτΜΧ β·ν«ιοριη«ΐΜ <0X1 η» ΙΟΓ« ΙιίΓΐ.ι» 

Ζώνες κοινωνΐχου συντελεστή 

*#ηι«»» ·<ιοκ·< Μ<-ηιια Ιον 
·Ρ«ίΐΗ4 ΙΟΓ|·Ι ΟΓΟΟΡΒ 

Ζώνες ειδικής οικονομικής ενίσχυσης 

1*«ι«ι ΙΙχβϊκΙβι ΙκνΜίν# (ΟΟΜ 

7ωνες άλλων ειδικών κίνητρων 


Ορια περιοχής περιβαλλοντικής 
εξυγίανσης -αναβαδμιοης 

»Γ«· Ο* «ΜΙΙβΙΡΙΜίΙ κηΡΓΟνΟΜΜ 


1. Ζώνη πρότυπης κτηνοτροφίας - εκπαίδευσης 
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* Το * μ<<η σβ περίγραμμα σημαίνει ειδικό καθεστώς δόμησης όπου δεν 
σηματοδοτείται αλλοιώς. 
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